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¢) uzgodni¢ dokumentacjg projektowa pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

d) inwestycje nalezy zaprojektowaé z uwzglednieniem przepisow bezpieczefistwa i higieny
pracy oraz wymagan ergonomii, ‘

€) przed rozpoczgciem prac projektowych nalezy ustalié warunki posadowienia obiektéw
budowlanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

f) uzgodni¢ usytuowanie projektowanych naziemnych i podziemnych przewoddw
1 zwigzanych z nimi urzadzesi z Prezydentem Miasta Torunia,

g) projekt na etapie koncepcji uzgodni¢ z Architektem Miasta;

2.2. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: wg zatacznika nr 1 do decyzji,

b) wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy: do 3000m?,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni terenu objetego
wnioskiem z wytgczeniem dziatki nr 324/5 stanowigce; pas drogowy ulicy Popichuszki, -

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie, _

e) wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej: nie ustala sie,

f) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3, '

8) geometria dachu: dach plaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci do 30°;

2.3. warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi: _

a) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
Z tereny, c

b) przedmiotowsg inwestycje nalezy projektowaé i budowaé w sposob  okreslony
W przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i

. drganiami, oszczgdnosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd,

¢) ewentualne usunigcie drzew z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ po uzyskaniu
stosownego zezwolenia, '

d) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowe] drzew lub krzewow na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny byé wykonane w sposéb najmniej
szkodzacy drzewom i krzewom; . .

2.4.warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

Warunki Miejskiego Konserwatora Zabytkéw: | _ '

a) budowa budynku nie moze negatywnie wplyna¢ na ekspozycje zespohu staromiejskiego,

b) nowy budynek powinien cechowaé si¢ architekturs o wysokich walorach artystycznych
tak aby wzbogaci¢ cenng kulturowo panorame Torunia o nowg — wartosciows jakogé
architektoniczna;

2.5. warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng: na warunkach okreslonych przez  wiadciwe
przedsigbiorstwo energetyczne; '

b) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez wiasciwe
przedsigbiorstwo wodociagowo-kanalizacyijne;

¢) odprowadzenie wod opadowych: do sieci kanalizacji deszczowej;

d) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez wiasciwe przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne;
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e) zaopatrzenic w energie cieplna: z miejskiej sieci na warunkach okreslonych przez
dostawce ciepta lub indywidualne z bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zroédet energii;

f) gospodarowanie odpadami: czasowe gromadzenie w pojemnikach, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii,

g) obshuga komunikacyjna: z ul. Popietuszki na dotychczasowych zasadach, ewentualna
budowa nowego zjazdu na warunkach i w uzgodnienin z zarzadeg drogi,

h) zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznika: minimum 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug oraz minimum 1 stanowisko dla autobusu;

2.6. warunki i wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej rozwigzaé w uzgodnieniu z ich wlascicielami,

b) projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
pozbawiaé dostgpu do drogi publicznej, mozliwodei korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej 1 cieplnej oraz $rodkow lacznodei 1 przekazn,

¢) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem objetym inwestycia w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zaklécen
elektrycznych 1 promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

d) wilasciciel nieruchomosei powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sig
od dziatan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosei sgsiednich ponad przecigtng
miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei i
stosunkow miejscowych, _

e) . projektowana inwestycja powinna zapewnia¢ niezbedne wymagane przepisami warunki
do korzystania przez osoby niepeinosprawne, w szczegélnosci poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich;

2.7. wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenmach géraiczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

spelnié wymogi wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne dla terendw
szczegblnego zagrozenia powodziag oraz z decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 26.09.2014 r, nr ZPU/71-140/881/02/2014/ks, ZPU/71-
- 140/40/02/2014/ks.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie w skali 1:500
stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze nalezy to w catosci do wlasciwosci
rzeczowej 1 migjscowej Prezydenta Miasta Torunia, :

W toku dalszych czynnosci dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze warunkéw i zasad zagospodarowania
oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Teren objety wnioskiem potozony przy ul. Popiehuszki 1-3 (dziatki nr 321/2, 322, 321/1,
338/1, 338/2, 339, 341/5, 341/6 oraz czedci dzialek nr 324/5, 341/2 i 341/4 z obrebu 12),
poltozony jest w granicach obszaru, dla ktérego od dnia 1.01.2004 r. brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego i nie ma obowigzku jego sporzadzenia.

W wyniku przeprowadzone] analizy ustalono, co nastepuje:

1. Planowana inwestycja polegajgca na budowie budynku przystani sportéw wodnych z
czescig hotelowo-gastronomiczng przy ul. Popieluszki 1-3 w  Toruniu wraz z
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zagospodarowaniem terenu (dziatki nr 321/2, 322, 321/1, 338/1, 338/2, 339, 341/5, 341/6
oraz czgdci dziatek nr 324/5, 341/2 i 341/4 z obrgbu 12) spowoduje zmiane sposobu
zagospodarowania terenu.

. Omawiany teren znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego od dnia 1.01.2004 1. brak jest

obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma obowigzku
jego sporzadzenia.

. Planowana budowa budynku przystani sportéw wodnych z czedcia hotelowo-

gastronomiczna przy ul. Popietuszki 1-3 w Toruniu wraz z zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), zaliczona zostala do celéw
publicznych jako ,,budowa i utrzymywanie obiekidow sportowyech”.

. Zamierzenie inwestycyjne nie zostalo zaliczone do przedsigwzieé wymagajacych

przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska na podstawie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2010 1., Nr 213, poz.1397 ze zmianami).

. Dziatki nr 324/5, 321/1, 338/1 1 341/4 z obr. 12 zlokalizowane sa cz¢Sciowo w granicach

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Zgodnie z art. 96 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 1., Nr 199, poz. 1227 ze zm.) tutejszy organ
rozwazyl, czy planowane przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
obszar Natura 2000.

W zwiazku z faktem, ze teren planowanej inwestycji jest juz zainwestowany 1 silnie
przeksztalcony przez czlowieka, a zamierzenie inwestycyjne polegaé¢ ma na zastapieniu
nowym budynkiem istniejgcej zabudowy oraz majac na uwadze, ze teren zlokalizowany
jest jedynie na skraju obszaru Natura 2000 i tylko czesciowo jest polozony w jego
granicach, uznano, ze planowana inwestycji nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na obszar Natura 2000, '

. Zgodnie z miejscowym planem ogdlnym - zagospodarowania przestrzennego miasta

Torunia, zatwierdzonym Uchwala Miejskiej Rady Narodowej Nr X/58/86 z dnia 27
stycznia 1986 r. (Dz. U. Woj. Tor. z 1986 r. Nr 2, poz. 70), obowigzujacym do dnia
31.12.2003 r., teren przeznaczony pod planowana inwestycje polozony byt w jednostkach
planistycznych oﬁpaczonych symbolami: S92UW, S91PB oraz S88ZP, dla ktérych
ustalenia brzmiaty: - '
- S92UW: ,,Kapielisko otwarte - Osrodek wypoczynku oraz przystan zeglarska - adaptacja.
Teren polozony czesciowo w posredniej strefie ochrony Zespotu Staromiejskiego. Zielen
stanowi uzupenienie ukladu przyrodniczo - ekologicznego miasta”,
- S91PB: ,,Baza remontowa taboru zeglugowego tzw. Port Zimowy - adaptacja. Teren
potozony w strefie ochrony sylwety Starego Miasta i krajobrazu kulturowego”,
- S88ZP: ,Zicleni parkowa - ogréd botaniczny. Projektowana budowa RUSW Torun
Bydgoskie oraz Domy Dziecka na dzialce 0,7 - 1,0 ha. Nalezy opracowaé szczegblowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Teren polozony w strefie ochrony sylwety Starego
Miasta i krajobrazu kulturowego oraz w strefie ochrony zespolu architektury XIX-
wiecznej. Plan dzielnicy ustali zakres zagospodarowania obszaru z uwzglednieniem
obiektéw zabytkowych. Zielen o funkciji klimatycznej”.
Powyzsze oznacza, iz na terenie tym nie przewidywano rozmieszczania inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym przewidzianych w programach
zawierajacych zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym.
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7. Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Torun, zatwierdzonym Uchwatg Rady Miasta Torunia Nr 1032/06 z dnia 18 maja
2006 r. przedmiotowy teren przewidziano pod obszary ustug w zieleni.

Ponadto omawiany teren usytuowany jest w ,Strefie II — podredniej ochrony
konserwatorskiej wokot $redniowiecznego historycznego centrum”, obejmujacej obszary
wokot zespotu staromiejskiego.

8. Wnioskowany teren objety jest ochrong konserwatorska, w zwigzku z czym o wszczgeiu
postepowania w sprawie poinformowane zostaty odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.
Kujawsko-Pomorski ~ Wojewoddzki ~ Konserwator ~ Zabytkéw ~w  pismie  znak
WUOZ.T.ZAR.5183.1.113.2014JS z dnia 17.10.2014 r. poinformowat, ze projekt decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie musi by¢ z nim uzgadniany. Miejski
Konserwator Zabytkéw w Toruniu w pi$mie znak WAiB.6733.1.36.142.2014.DK z dnia
24.10.2014 r. podat nastepujace warunki dla omawianej inwestycji:

- budowa budynku nie moze negatywnie wplyna¢ na ekspozycje zespotu staromiejskiego,

- nowy budynek powinien cechowa¢ sig architekturg o wysokich walorach artystycznych,
tak aby wzbogacié cenng kulturowo panorame¢ Torunia o nowg — wartosciowg jakos¢
architektoniczna.

9. Inwestycja jest zlokalizowana na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Wisty,
na terenie polozonym ponizej rzednej wod powodziowych o prawdopodobiefistwie
wystapienia 1% (woda 100-letnia). Rzgdna wody dla przedmiotowej lokalizacji wynosi
41,20 m n.p.m.

Zgodnie z art. 88 | ust. 1 ustawy z dnia 18.07.2001 r. — Prawo wodne na obszarach
szezegOlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwxf;kszajqcych zagrozenie powodziowe w
tym: budowy obiektow budowlanych, zmiany uksztaltowania terenu, skladowania
materialéw (...).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 88l ust. 2, jezeli planowana inwestycja nie utrudni ochrony
przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji
zwolni¢ od w/w zakazu.

W dniu 26.09.2014 r. wnioskodawca uzyskat decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w  Gdatsku nr ZPU/71-140/881/02/2014/ks,  ZPU/71-
140/40/02/2014/ks w sprawie zwolnienia z zakazéw okreslonych w art. 40 ust. 1 pkt 3 oraz
art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne dla omawianej inwestycji.

10. Teren inwestycji posiada dost¢p do drogi publicznej — ul. Popietuszki.

11. Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego zamierzenia
budowlanego.

12. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne — dziatka nr 324/5 zostala sklasyfikowana w
rejestrze gruntéw jako ,,dr” — droga, dziatki nr 322, 321/2, 321/1, 338/1, 341/4, 341/6 i
341/2 zostaly sklasyfikowane w rejestrze gruntéw jako ,,Bp” — zurbanizowane tereny
niezabudowane, dziatki nr 338/2, 341/5 i 339 zostaly sklasyfikowane w rejestrze gruntow
jako ,,Bi” — inne tereny zabudowane.

13. Nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi.

Stosownie do art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okreslono
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na list¢ wlasciwej 1z.by

samorzadu zawodowego.
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Projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:
- Miejskim Zarzadem Drog w Toruniu pismem z dnia 06.11.2014 1, znak MZD 6733.23.2014.
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowxemem z dnia
07.11.2014 1. znak WPN.612.72.2014 KW.
- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu pismem z dnia 03.11.2014 r. znak
WAIB.6733.1.36.148.2014.DK.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdanisku postanowieniem z dnia
13.11.2014 1. znak ZPU/833-305/2014/ks.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie
Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na budowe (art. 55),
2) jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy, przepisy art, 36 oraz
art. 37 stosuje si¢ odpowiednio (art. 58 ust. 2),

3) niniejsza decyzja wygasnie, jeZeli inny wnioskodawca uzyska pozwo,leme na budowq
albo zostanie uchwafony mlegscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
wnioskodawca uzyska ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe (art. 63).

Na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane roboty budowlane wolno rozpoczaé
Jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra moze by¢ wydana
po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegélnymi, pozwoles,
uzgodnien lub opinii innych organéw (art. 28 ust. 11 art. 32 ust. 1),

Projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu skladania
wniosku o pozwolenie na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wrniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Toruniu za moim posrednictwem, w terminie 14 dni liczac od
dnia jej dorgczenia. Odwolanie powinno zwieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé
istotg 1 zakres Zzadania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce to zgdanie zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

< uy. Prezydenta Miasta Torunia (
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Zakgezniki:
1. mapa wskali 1:500
Rozdzielnik:
f 1. Gmina Miasta Torun
| poprzez Pana Marcina Maksima
“z.Dyrektora Wydziatu Inwestycji i Remontéw
Urzedu Miasta Torunia
ul. Waly Gen. Sikorskiego 10, 87-100 Torus,
2. Gmina Miasta Torun
poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami — w miejscu
3. Miejski Zarzad Drég w Toruniu
ul. Grudzigdzka 159, 87-100 Torun,
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4,

Uniwersytet Mikolaja Kopernika w Toruniu
ul. Gagarina 11, 87-100 Torun,

pozostate strony postgpowania
informowane obwieszczeniem

5.

A/a DK (56 6118443)

Do wiadomosci:

1.

2.

3.

Miejska Pracownia Urbanistyczna

w miejscu,

Miejski Konserwator Zabytkéw w Torunin

ul, Podmurna 2, 87-100 Toru,

Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
ul. Lazienna 8, 87-100 Torun,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy
ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz,

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
ul. Rogaczewskiego 9/19, 87-804 Gdansk,

Marszalek Wojewadztwa Kujawsko-Pomorskiego

Plac Teatralny 2, 87-100 Torun.




