1.

OPIS DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. DANE OGOLNE

1.1 Zadanie: Budowa hali kortéw tenisowych wraz z zapleczem socjalno —
sanitarnym i przytgczami.

1.2 Lokalizacja: 87-100 Torun, Szosa Chetminska / Bema
dziatka nr 148/3, 148/6, 149, 150/4, 119, 118/1,
obr. 0002.

1.3 Inwestor: GMINA MIASTA TORUN,

87-100 Torun, ul. Waty gen. Sikorskiego 8

1.2. PRZEMDIOT INWESTYCJI

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany
budynku hali kortéw wraz z zapleczem, ktorego lokalizacje przewidziano w Toruniu
na dziatkach nr 148/3, 148/6, 149, 150/4, 119, 118/1, obr. 2. Ponadto na potrzeby hali
kortow projektuje sie przylacze kanalizacji sanitarnej i wody oraz dojazd z drogi
publicznej — Szosy Chetminskiej z istniejgcego zjazdu z tej drogi. Ponadto projektuje
sie 20 miejsc postojowych dostepnych bezposrednio z drogi wewnetrznej.
Projektowana inwestycja zalicza sie do || kategorii geotechnicznej.

1.3. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

W projektowanej lokalizacji budynku wystepujg luzne osady mineralne. Spag
gruntow zalega na rzednych 58,1 — 62,8mnpm. Grunty te nalezy usung¢ a w ich
miejsce wykonaé¢ nasyp budowlany na ktérym nalezy wykona¢ posadowienie
budynku. Pod posadzki nalezy wymieni¢ 1m gruntéw rodzimych.

Ustabilizowane zwierciadto wody znajduje sie na rzednej 57,5mnpm.

Panujgce warunki gruntowe zalicza sie do prostych.

1.4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPOADAROWANIA TERENU

Teren opracowania znajduje sie w Toruniu przy ulicy Chetminskiej (dz. nr 148/3,
148/6, 149, 150/4, 119, 118/1 obr. 0002, j. ew.: 046301_1 Torun). Przedmiotowa
dziatka w chwili obecnej jest niezabudowana, porosnieta drzewami i krzewami.

Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez istniejgcy zjazd z ulicy
Chetminskiej, z dziatki nr 47, obr. 0002, j.ew.: 046301_1 Torun. Dziatka sgsiaduje z
terenami 0 przeznaczeniu uzytecznosci publicznej — tereny rekreacyjne MOSIR oraz
oswiaty GIL.

Teren inwestycji jest ogrodzony i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

1.5. PROJEKTOWANE ZAGOSPOADAROWANIE TERENU

Budowe hali kortow tenisa ziemnego projektuje sie w pétnocnej czesci dziatki
148/3 obr. 0002, j.ew.: 046301_1 Torun. lIstniejgcy zjazd na dziatke z Szosy
Chetminskiej poprzez droge dojazdowg dz. nr 149,150/4, 150/2 i 151 pozostaje
zachowany. Lokalizacje projektowanego budynku przedstawiono w projekcie
zagospodarowania terenu — rys. PZT1.

Projektowana bryta budynku hali kortow jest jedno i dwukondygnacyjna,
niepodpiwniczona, prostopadto$cienna bryla zwienczona dachem tukowych
przykrywajgcych zaréwno bryte jednokondygnacyjnej hali kortow jak i



dwukondygnacyjne zaplecze socjalne. Jest dostosowana skalg do krajobrazu i
naturalnego uksztattowania terenu. Z uwagi na zalegajgce nasypy na terenie dziatki w
celu zrealizowania zadania projektuje sie wyréwnanie istniejgcego terenu
zniwelowanie duzych réznic poziomu terenu, a taze wycinke drzew kolidujgcych z
projektowang zabudowa.

Lokalizacje drzew bedgcych w kolizji z projektowang rozbudowg

pokazano na rysunku PZT.
Wysoko$¢ projektowanego budynku nie przekracza 92m npm — zgodnie z
MPZP. Projektowana wysokos¢ budynku wynosi 74,72m npm.

Poziom terenu wokét budynku ustalono na rzednej 63,20m n.p.m.,

poziom parteru tzw. 0,00 przyjeto na rzednej 63,23m n.p.m., tj. 3cm powyzej
przyjetego poziomu terenu.

Nawierzchnie zaprojektowano z dwoch rodzajéw kostki brukowe;.
Dojscie do gtdwnego wejscia do budynku, cigg pieszo — jezdny, a takze

miejsca postojowe zaprojektowano z kostki brukowej prostokatnej - 831m?:

kostka betonowa prostokatna, bez fazy,
grubos¢ 8cm,
wymiary 20x10 [cm],
kolor szary

utozona na podsypce cem-piaskowej 1:4 gr. 5cm réwnolegle do osi
jezdni, na podbudowie pomocniczej z kruszywa tamanego kamiennego
twardego frakcja 0/31,5mm gr. 10cm, podbudowie zasadniczej z kruszywa
tamanego twardego melafirowego frakcja 0/63mm gr. 15¢cm i warstwie
odsaczajgcej z piasku srednioziarnistego gr. 15 cm. Podtoze ziemne pod
warstwami konstrukcyjnymi nawierzchni zageszczone do wskaznika
zageszczenia gruntu 1s=0,98. Grubos¢ konstrukcji nawierzchni 53cm.
Obramowanie nawierzchni kraweznikami betonowymi (opornikami) typu
ulicznego 22x30 cm. Krawezniki ustawione na podsypce cem-piaskowej
1:4 gr. 5 cm i tawie z betonu C12/15 z oporem 30/35 cm, spoiny zamulone
zaprawg cementowo - piaskowa.

Uwagi:

= Spoiny po utozeniu kostki nalezy wypetni¢ piaskiem drobnym
poprzez posypywanie i miottowanie.
= Odwodnienie powierzchniowe na tereny zielone.

Chodnik wokét projektowanej hali, $ciezki w ogrodzie 260m? :
kostka betonowa prostokgtna wibroprasowana (co najmniej 3 dtugosci w
serii),
grubo$¢ 6¢cm,
szerokosé¢ 218cm,
dtugos¢ — co najmniej 3 rézne dlugosci,
powierzchnia ptaska,
krawedzie bez faz,
kolor popielaty RAL7035,



= utozona na podsypce cem-piaskowej 1:4 gr. 5¢cm i warstwie wyréwnawczej z
piasku srednioziarnistego gr. 10 cm. Podtoze ziemne pod chodnikiem
zageszczone do wskaznika zageszczenia gruntu 1s=0,98. Grubos¢ konstrukcji
nawierzchni = 21cm;

= Obrzeza — betonowe o0 wymiarach 8x30cm ustawione na podsypce cem-
piaskowej gr. 5cm. Spoiny zamulone zaprawg cem-piaskowg 1:4. W catosci
zakresy objetego opracowaniem obrzeza nalezy ustawiac, jako zatopione.

= Tereny zielone sasiadujgce z obrzezami obnizone od poziomu obrzezy o 2cm.

Kosze na smieci - 9szt.

wysokos¢ 102cm,

srednica 55 [cm],

konstrukcja ze stali powlekanej kolor zétty, niebieski i czerwony,
pojemnik na $mieci ze stali ocynkowanej,

kosz zamontowany do podtoza kotwami mechanicznymi.

tawki - 6szt. i siedziska segmentowe 4szt.

wysokos¢ 45,5cm,

szerokos¢ 45cm, i siedzisko 45cm

dtugos¢ 318cm, siedzisko 80cm

konstrukcja ze stali w kolorze niebieskim zielonym i czerwonym,
materiat siedziska: z izolacjg termiczna,

tawka zamontowana do podtoza kotwami mechanicznymi.




1.6.

1.7.

Wiata smietnikowa — 2 sztuki — obudowanie projektowanego $mietnika
znajdujacego sie przy potudniowej granicy dziatki, a takze obudowa
urzadzen wentylacji mechanicznej stojacej na terenie dziatki
Przystosowano do ustawienia 6 kontenerow o pojemnosci 1100l
Konstrukcja ze stali ocynkowanej ogniowo,

Zadaszenie wykonane z blachy trapezowej ocynkowanej,

Wymiary: 490x490x263 [cm],

Wypetnienie boczne — drewno (deski) — kolor sosna

Drzwi (wypetnienie drewno - deski) — 1 szt. zamykane na ktddke,

Wiata smietnikowa zamontowana do podtoza kotwami mechanicznymi.

DANE Z ZAKRESU OCHORNY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko. Projektowany obiekt ze wzgledu na funkcje nie
wprowadza szczegolnej emisji hatasu i wibracji oraz zaktécen elektrycznych
i promieniowania. Inwestycja nie wptynie na zmiany w Srodowisku naturalnym
(poza krotkim okresem budowy, w ktérym ucigzliwo$¢ inwestycji bedzie
minimalna).

Do projektu =zostata wuzyskana decyzja o umorzeniu postepowania
Srodowiskowego WAIB.6220.31.79.44.2016MP.

INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z art. 3 pkt. 20 przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata wptywu na
jego obszar oddziatywania oraz nie wywota ograniczen w zagospodarowaniu,
w tym zabudowy otaczajgcego terenu.

Obszar oddziatywania zamyka sie w graniach obszaru inwestycji, tj. dz. nr
148/3,148/6, 149, 150/4, 119, 118/1, 148/4, obreb 2, jednostka ewidencyjna
046301_1 Torun.

NR DZIALKI OBREB PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowalne (Dz.
U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zmianami),

148/3,148/6, 149, - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
150/4, 119, 2 warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
118/1, 148/4 budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 56 z 2002r.,
poz. 461),

§ 204, ust.5, § 272, ust.3, § 271, ust.1, § 271, ust.12,
pkt. 1, § 218, ust.1

Informacje sporzadzono na podstawie art. 34, ust. 3, pkt. 5 oraz art. 20, ust. 1,
pkt. 1c, ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.



1.8. OBSZAR OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Teren U3, w ktorym znajdujg sie dziatki 148/3 i 148/6 na podstawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Terenu podlega ochronie konserwatorskie;.

Na tym obszarze znajdujg sie wartosciowe historycznie budynki Rakarni.
Projektowana inwestycja stanowi | etap rewitalizacji zaniedbanego obecnie terenu.
Zgodnie z koncepcjg catosciowego zagospodarowania budynki Rakarni bedg miaty
przeznaczenie rekreacyjne. Projektowane sciezki bedg mialy kontynuacje na dzialce
148/6 tworzac harmonijne zagospodarowanie wsréd istniejacych drzew, pomiedzy
ktorymi w kolejnych etapach powstanie park linowy i plac zabaw dla dzieci.

Wszystkie zdrowe drzewa, niekolidujgce z projektowang zabudowa przeznacza sie
do zachowania.

1.9. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU JEDNOSTAKA MPZP U3, dz. nr 148/3,
czes¢é dziatki 148/6, obr 2

ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH POWIERZCHNI

L.p. | Przeznaczenie terenu m? %
Powierzchnia zabudowy w tym: 3352,0 30,0
Istniejgca zabudowa Rakarni 615,5 5,60
Projektowany budynek hali kortow 2736,5 24,4
2 Projektowane nawierzchnie utwardzone 1091,0 14,90
3 Projektowana powierzchnia biologicznie-czynna 6263,0 57,0
Powierzchnia taczna dziatka U3 11 070,0 100,00

1.10. WYPOSAZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

1.10.1. Wyposazenie w energie elektryczng odbywacé sie bedzie z projektowanego
ztgcza kablowego.

1.10.2. Instalacja wody zimnej i C.W.U — z projektowanych przytgczy.

1.10.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej — do projektowanej sieci kanalizacyjnej.

1.10.4. Instalacja kanalizacji deszczowej — do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej.

1.10.5. Instalacja C.O. — z sieci miejskiej, projektowany wezet.

1.10.6. Przytgcze wody na dziatce nr 150/2 i 151 wg odrebnej procedury
administracyjnej.

1.11. DANE INFORAMCYJNE

1.11.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

1.11.2. Teren inwestycji podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego przez Rade Miasta
Torunia Uchwatg Nr 857/14 z dnia 25.10.2014r. i oznaczony jest symbolem
us.

1.11.3. Wptyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia inwestycyjnego — poza
obszarem oddziatywania.

1.11.4. Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanego obiektu i jego
otoczenia.



1.12.

1.12.1.

1.12.2.

1.12.3.

1.12.4,

UWAGI KONCOWE

Roboty budowlane rozpocza¢ mozna po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu
na budowe i dokonaniu zawiadomienia o terminie ich rozpoczecia.

Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych — zgodnie ze
sztukg budowania (warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano
— montazowych). Roboty budowlane i montazowe powinny byé prowadzone
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczenstwa i
higieny pracy, polskimi normami i przepisami.

Wszelkie odstepstwa od niniejszego projektu wymagajg uzyskania zgody
projektanta danej branzy.

Zielen istniejgca to chaotyczny samosiew drzew lisciastych, ktorych
dominujgcymi gatunkami sg: robinia akacjowa, klon jesionolistny i klon
zZwyczajny.

W czesci pétnocno-wschodniej drzewa rosng na antropogenicznym nasypie
w tym dwa deby.

Na terenie pod przewidziang inwestycje nie stwierdzono wystepowania
gatunkéw  roslin  chronionych, pomnikdéw przyrody czy siedlisk
przyrodniczych, wymagajgcych ochrony.

Dla potrzeb inwestycji zinwentaryzowano drzewa w iloéci 101 sztuk, z
ktérych 93 sztuki, kolidujgcych z projektowang inwestycja, przeznacza sie do
usuniecia, w tym dwa deby rosngce na nasypie, stanowigce starodrzew.
Drzewa niekolidujgce z projektowang inwestycjg nalezy zachowag.

Opracowata:

mgr inz. arch. Karolina Nowaczyk



