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A. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

|
1. DANE OGOLNE

1.1 Zadanie: Budowa budynku Przystani Sportéw Wodnych — bazy treningowej Szkoty
Mistrzostwa Sportowego przy ul. Popietuszki 1-3 w Toruniu wraz z
zagospodarowaniem terenu.

1.2 Lokalizacja: 87-100 Torun, ul. Popietuszki 1-3
dziatki nr 321/2, 322, 321/1, 338/1, 338/2, 339, 341/5, 341/6, i czeSci dziatek 324/5,
341/2, 341/4, obr. 12.

1.3 Inwestorzy:  Gmina Miasta Torun
87-100 Torun , ul. Waty gen. Sikorskiego 8

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany budynku
przystani sportéw wodnych, ktérego lokalizacje przewidziano w miejscowosci Torun na dziatkach
321/2, 322, 321/1, 338/1, 338/2, 339, 341/5, 341/6, i czesci dziatek 324/5, 341/2, 341/4.

Projektowana inwestycja zalicza sie do Il kategorii geotechnicznej.

3. WARUNKI GRUNTOWO - WODNE

Na podstawie przeprowadzonych badah geotechnicznych w lokalizacji projektowanego budynku
wystepujg ztozone warunki gruntowe. W poziomie posadowienia wystepujg nasypy stabonos$ne
niemogace stanowi¢ bezposredniego podioza budowlanego. Spag gruntéw stabonosnych uktada sie
w przedziale rzednych 35,6 — 38,7 m n.p.m..

Woda gruntowa ukfada sie w przedziale rzednych 34,6 — 35,20 m n.p.m..
Powyzsze warunki gruntowe zalicza sie do ztozonych.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowa dziatka w chwili obecnej zabudowana jest budynkami przeznaczonymi na zaplecze
przystani sportéw wodnych. Jeden z budynkéw, w ktérym miesci sie hangar na todzie oraz zaplecze
sanitarne znajduje sie u w miejscu projektowanego obiektu oraz drugi w potudniowo zachodniej czesci
dziafki. Istniejgce budynki przeznacza sie do rozbiorki.

Na terenie dziatki rozmieszczone sg réwniez cztery stelaze na fodzie do sktadowania w sezonie
letnim.

Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez istniejacy zjazd z ulicy.

Teren inwestycji jest ogrodzony. Rzedne terenu na przedmiotowej inwestycji zawierajg sie w
przedziale 40,20 — 41,60m n.p.m.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Po wykonaniu robdét rozbidrkowych i uporzadkowaniu terenu projektuje sie budowe przedmiotowego
budynku przystani sportow wodnych — bazy treningowej Szkoty Mistrzostwa Sportowego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng — przytgczem wody, kanalizacji deszczowej, przebudowg
przytgcza kanalizacji sanitarnej, oraz przytacza do sieci cieptowniczej, utwardzeniem terenu — drogi i
place manewrowe, 31 miejscami postojowymi, utwardzonym terenem dla Smietnika i centrali
klimatyzacji. Ponadto przewiduje sie rozlokowanie stelazy zewnetrznych na todzie wio$larskie na
terenie zielonym w poblizu hangaréw.

Pozostaty teren zostanie zagospodarowany jako zielen urzgdzona — trawnik.

Projektuje sie wykorzystanie terenu w potudniowo — wschodniej granicy dziatki na pole namiotowe.
Projektuje sie uporzadkowac teren, wykona¢ chodnik, oraz szafke elektryczng na potrzeby gosci pola
namiotowego .



Na terenie opracowania znajdujg sie drzewa bedagce w kolizji z planowang inwestycjg, ktore
przeznacza sie do wycinki. Ponadto na skarpie znajdujgcej sie od strony ul Popietuszki, a
przedmiotowym terenem wystepujgca zielen niska wymaga wycinki i uporzadkowania. W celu
zabezpieczenia skarpy projektuje sie nasadzenia przeciwdzialajgce przeciw erozji. Projektowang
gospodarke zielenig przedstawiono na planszy Z1.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Powierzchnia dziatek nr 322, 321/2, 338/1, 338/2, 339, 341/5, 341/6 i czesci dziatek 341/2, 341/4
wynosi 12602,3m?2 .
(w tym 6477,32m? - granica inwestycji Szkoty Mistrzostwa Sportowego)

Lp. Rodzaj elementu zagospodarowania terenu Powierzchnia Udzia.f p roceptowy .
w powierzchni dziatki

1. | Projektowany budynek 1972,0m” 15,65%

2. | Proj. pow. parkingow 304,0m” 2,41%

3. | Proj. pow. drogi dojazdowej 451,3m* 3,58%

4. | Proj. pow. chodnikow 286,4m° 2,27%

5. | Proj. pow. manewrowa przy hangarach 1389,0m” 11,02%

6. | Zielen urzadzona - trawnik 2127,1m? 16,88%

7. Proj. komunikacja piesza na terenie ogélnodostepnym 281,0m? 2,53%

8. Istniejgca droga wewnetrzna 2252,14m? 17,87%

9. | Zielen istniejgca - trawnik do rekultywacji 2820,0m? 22,4%

7. WYPOSAZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

a) Zaopatrzenie w wode z projektowanego przytgcza.

b) Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej z przebudowanego przytagcza.

¢) Odprowadzenie wody deszczowej do kanalizacji miejskiej z projektowanego przytgcza.

d) Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego ztgcza kablowego.

e) Zaopatrzenie w energie cieplng z wezia cieplnego zasilanego z istniejgcego przytacza c.o.

f) Odpady komunalne gromadzone bedg w pojemnikach umozliwiajgcych ich segregacije.
Lokalizacje wskazano na zatgczniku graficznym projektu zagospodarowania terenu.

8. ROZWIAZANIE TECHNICZNE ZABEZPIECZAJACE INWESTYCJE PRZED WYSTAPIENIEM wOoD
POWODZIOWYCH O PRAWDOPDOBIENSTWIE WYSTAPIENIA 1%

Rzedna zwierciadta wody Wisty o prawdopodobienstwie 1% dla wodowskazu w Toruniu wynosi
41,20m- zgodnie z decyzjg RZGW z dnia 26.09.2014r. W zwigzku z powyzszym zaprojektowano
posadzke budynku na rzednej 41,50m npm co zapewni budynkowi wymagane bezpieczehnstwo
przeciwpowodziowe dla zasiegu przeptywu wody 1%.

Projektowany ukfad podczyszczenia tj separator i osadnik wyniesiony bedzie w terenie zielonym na
rzednej 41,50. Od strony odbiornika projektuje sie klape zwrotng z PEHD ktéra uniemozliwi naptyw
zwrotny od strony rzeki Wisty. W przypadku wystgpienia poziomu alarmowego rzeki Wisty (ok.
38,30m) klapa zamknie sie. Jezeli wowczas wystgpig opady to podpietrzenie w projektowanych
przewodach spowoduje otwarcie klapy i przeptyw w strone odbiornika. Separator posiada dzielong
przestrzeh wewnetrzng tj. zanieczyszczenia z sekcji lameli w przypadku wystgpienia spietrzenia wody
nie przedostang sie do odbiornika. Rura odmy w wydzielonej komorze doptywu znajduje sie pod ptytg
gorna.

Odcinki kanalizacji sanitarnej i deszczowej zaprojektowano z rur PCV SN8 tgczonych na wcisk, z
wydtuzonym kielichem, posiadajgcych dopuszczenie do uktadania w ziemi zapewniajgcych wymagang
szczelnosc¢ potgczen.

W przypadku wystgpienia wody powodziowej w zakresie rzednych 40,20 — 41,05m npm

(rzedne projektowanych wpustéw) istnieje mozliwo$¢ wypetnienia projektowanej kanalizacji
deszczowej osadami powodziowymi. W studniach kanalizacji deszczowej nr D3 i D5 zaprojektowano
zasuwy nozowe na przewodach odptywu.

Ponadto od strony rz. Wisty projektuje sie podwyzszenie terenu o ca 0,5m.



9. DANE INFORMACYJNE

a)
b)

c)

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska.

Wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia inwestycyjnego — poza obszarem
oddziatywania.

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego otoczenia.

10. UWAGI KONCOWE

Roboty budowlane rozpoczgé mozna po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe i dokonaniu zawiadomienia o terminie ich rozpoczecia.

Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych — zgodnie ze sztukg budowania
(warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych). Roboty
budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy, polskimi normami i przepisami.

Wszelkie odstepstwa od niniejszego projektu wymagajg uzyskania zgody projektanta danej
branzy.

Projektant:



